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1. Projektbeschrieb

Die Liegenschaft Haus Mosaik wird zukuinftig zusammen mit der Villa Lydia durch die Michel Gruppe AG
im Baurecht erworben. Das Haus Mosaik (erbaut ca. 60er Jahre) bietet in der heutigen Konzeption zu wenig
Platz fir 34 Bewohnerzimmer mit all den erforderlichen Aufenthalts- und Nebenrdumen. Dazu kommt, dass
das Gebaude einen betrachtlichen Unterhaltsbedarf aufweist (Leitungen HLS, Oberflachen, Erschliessung).

Abb. 1: Orthofoto der Situation
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2. Einleitung / Prozes
Das Grundstick befindet sich in einem Ortsbildschutzgebiet an der Gurbenstrasse 2 in der Gemeinde Un-
terseen. Auf der Parzelle befinden sich aktuell zwei Gebaude, das Wohnheim Mosaik aus den 60er Jahren
und die 1902 errichtete Villa Lydia. Die Villa ist als schitzenswert eingestuft und wird heute zimmerweise
an Wochenaufenthalter, etc. vermietet. Sie beinhaltet keine Pflegenutzung.

3. Analyse
3.1. Ortsbildschutzperimeter

Der nérdliche Teil der Parzelle liegt im Ortsbildschutzgebiet A Perimeter VI Seestrasse.

Aus dem Baureglement: Die Ortsbildschutzperimeter umfassen die flir die Entwicklung von Unterseen cha-
rakteristischen und besonders schiitzenswerten Ortsteile und Siedlungsstrukturen.

Art 61 3

Innerhalb der Ortsbildschutzperimeter A liegende Gebaudegruppen, Aussenraume und Einzelobjekte sind
unter Wahrung der charakteristischen rdaumlichen Verhéltnisse und der Kleinmassstablichkeit und ihrer De-
tailgestaltung zu erhalten und zu pflegen.

Alle baulichen Massnahmen haben unter Wahrung dieser Zielsetzung zu erfolgen. Wegleitend sind die
Grundsétze des Altstadtreglements.

Innerhalb des Ortsbildschutzperimeters B haben bauliche Massnahmen wie Neu-, An- und Umbauten, Un-
terhaltsarbeiten und Umgestaltung der Aussenrdume in ihrer Gestaltung in besonderem Masse auf die
baulichen Strukturen der Schutzperimeter A und/oder die bestehenden Quartierstrukturen Ricksicht zu
nehmen.

™
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Abb. 2: Ortsbildschutz
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3.2. Haus Lydia Auszug Bauinventar
Seestrasse 37, 3800 Unterseen

Gemeinde Unterseen

Baujahr: 1902

Architekten & Bauherrschaft: unbekannt
Koordinaten: 2631103/ 1170324

Parzellen-Nr. 467

Einstufung: schiitzenswert
Baugeschichtliche Daten: Villa "Lydia" von 1902

Das Haus Lydia unterliegt als Schitzenswertes Kantonal (K-) Objekt der Kantonalen Denkmalpflege.

~Schitzenswerte Baudenkmaler sollen wegen ihrer bedeutenden architektonischen Qualitat oder ihrer aus-
gepragten Eigenschaften ungeschmalert bewahrt werden. Erhaltenswerte Baudenkmaéler sollen wegen ih-
rer ansprechenden architektonischen Qualitat oder ihrer charakteristischen Eigenschaften geschont wer-
den” (vgl. Art. 10a BauQ)

Nach erstem sondierendem Gesprach ist nicht damit zu rechnen, dass man die Gebaude-Substanz und
Struktur anpassen darf. Das Unter- und Erdgeschoss sind zur Umnutzung verfliigbar.

Beschreibung

Villa "Lydia" von 1902

Der massive Bau hat ein gekdpftes Walmdach, da eine Dachterrasse mit gekreuztem Schmiedeeisenge-lander den Abschluss
bildet. Die Strassenfassade charakterisiert sich durch einen Treppenturm mit farbigen Jugendstiifenstern, die sudl. Gartenfassade
durch einen barockisierenden Mittelrisalit, dessen Frontispiz mit Voluten gerahmt ist. Ihm ist ein Portikus mit rém_-dorischen
Saulen und seitl. Freitreppen zum Garten vorge-lagert. Dreiecksgiebel tiber EG-Fenstern mit Gurtgesims verkrpft. Uber den
Segmentbogenfenstem im OG analog eine einfache Gesimsverdachung. An der O-Seite 2 Lauben: Eine ist zwischen den Pleilemn
befenstert, die andere ist offen und steht auf Gusseisensaulen. Der Bau zeigt viele unterschiedliche Stil-motive und ist ein gutes
Beispiel des Historismus. Im urspr. grossen Park steht heute ein Flachdachbau.

Abb. 3: Auszug aus dem Bauinventar, Denkmalpflege Bern
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3.3. Haus Mosaik
Gurbenstrasse 2, 3800 Unterseen

Baujahr: 20. Jh.
Einstufung: Storend

Abb. 4: Bestehende Fassade Haus Mosaik
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3.4. Baureglement (2018)
Parzelle 467
3'299m2
Villa Lydia K-Obijekt
Wohnzone W2
2 Vollgeschosse
4m kleiner Grenzabstand
10m grosser Grenzabstand
7m Gebdudehdhe (Trauffassade)
20m Gebaudelange
Volumenziffer 2 = 6'598m3

Dachform, Innerhalb des Ortsbildschutzperimeters A+B sind fur ein- und zweigeschossige Hauptgebaude
nur Sattel- und Walmdacher, fir dreigeschossige Hauptgebaude ausschliesslich Walmdacher gestattet. Die
Neigung betragt minimal 15° und maximal 35°. Auf Flachdachbauten ist die Erstellung eines Attikage-
schosses zugelassen

3.5. Ausniitzung

Die Parzelle 467 ist 3'299m? gross. Mit der Volumenziffer 2 ergibt das eine maximale Uberbauung mit
6'5698m?.

Das Heim Gurbenstrasse ist ca. 4'080m? und die Villa Lydia ca. 2'050m? gross.

Das ergibt eine Reserve von 468m?®. Bei 3m Geschosshohe entspricht das ca. 150m? zusétzlich baubarer

Flache.
|, 3.56 |,
: 71.87 m*®
&
0
203.81 m* ;[V 1445 m?
&

Gebéudevolumen Heim 4'080m* Gebiudevolumen Villa 2'050m?
204m? x16.8m =3'427m? Gebaude 204m* x83m =1'693m? Gebiude
72m? x8.4m =605m* Dach 40m? x7.3m =292m* Dach
18m? x2.7m =49m?° Windfang 146m? x36m =52m? Turm

(36x36x23)/3 =10m3 Dach Turm

18.00 m?
204.03 m? ] 8

L r

16.80

Abb. b: Volumenermittlung in Schnitt und Ansicht Mst 1:500
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4, Projekt

4.1. Untergeschoss

Abb. 6: Untergeschoss

4.2. Erdgeschoss

Abb. 7: Erdgeschoss
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4.3. 1. Obergeschoss

Abb. 8: 1.0bergeschoss

4.4. 2. Obergeschoss

Abb. 9: 2.0bergeschoss
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5. Fassade Bestvariante
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Abb. 10: Studfassade Variante 04
Abb. 11: Ostfassade Variante 04
Seite 11
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Abb. 12: Detailansicht Fassade Variante 04
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Staketengelander
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5.1.

Kurzbeschrieb

Das Heim Mosaik ist nach ISOS ein stérendes Element im Wohnquartier. Beim Bau wurde kein Bezug auf
die Villa Lydia genommen. Durch das Durchspielen verschiedenen Fassadenstudien wurde versucht das
Aussenbild des Korpers besser in die Umgebung einzugliedern und einen besseren Bezug zur Villa Lydia zu
schaffen.

Fassade/ Material

Um das Heim Mosaik energetisch auf den neusten Stand zu bringen, wird eine Holzkonstruktion mit da-
zwischenliegender Warmedéammung auf die Fassade angebracht. Die Fassadenaussenhaut wird mit verti-
kalen Holzschalung verkleidet. Die vertikale Schalung lasst das Bauwerk schlanker erscheinen durch An-
bringung von vorstehenden vertikalen Holzelemente wird die Geschossigkeit des Gebaudes gezeigt.

Die Holzschalung kann naturbelassen oder eine Vorvergraute Behandlung haben. Zudem ist die Behand-
lung mit einem geeigneten Farbton auch denkbar. Beide Varianten bringen Vorteile das Haus Mosaik noch
besser in die Umgebung einzubinden.

Gliederung/ Struktur

Die Gliederung der Fassade zum bestehenden Grundriss erwies sich als die grosste Hurde. Es wurden di-
verse Gliederungen und Einteilungen ausprobiert, um eine angenehme Regelmaéssigkeit einzubringen.
Durch die Wahl der vertikalen Holzschalung, die durchgehend ist, besteht die Freiheit die Fensteréffnun-
gen so zu gliedern das es dem Raum optimal dient und das Gesamtbild einheitlich wirkt.

Fenster

Die bestehenden Fensteroéffnungen sind als Bandfenster gegliedert, dies hat keinen Bezug zur Vila Lydia.
Es wurde mit verschiedenen Fensterproportionen versucht eine Proportion zu finden die einen Bezug zu
den Fensteroffnungen der Vila Lydia sucht. Die Raumhohen Fenster sind zweifliglig zentriert gegliedert.
Fir die Bewohner des Heims bringt, das eine grossere Fensterflache die mehr licht in ihr Bewohnerzimmer
bringt. Die Bewohner haben somit einen grosseren Bezug zur Umgebung.

Gelander

Da die Fenster neu raumhoch sind benotigt es vor den Fenster Absturzsicherungen. Die Wahl der Sta-
ketengelander ist auch hier wieder in Bezug auf die Villa Lydia angedacht. Die Staketengeldnder haben
auch hier wieder ein Zusammenspiel mit der vertikalen Holzschalung und verdecken das Fenster nicht zu-
satzlich durch seine Offenheit.

Sonnenschutz

Beim Sonnenschutz wurde die Wahl auf Ausstellmarkisen gesetzt. Dies wird der strengen vertikalen Fassa-
denstruktur ein zusatzliches spiel bringen. Durch die Nutzer werden die Markisen taglich bedient werden
und werden individuell die Strenge brechen. Bei der Farbwahl der Stoffmarkisen wurde wieder Bezug zur
Villa Lydia genommen. Da auch dort der Sonnenschutz in einem Grinton besteht erschien es passend die-
se Farbe im Heim Mosaik wieder aufzunehmen.
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6. Fazit

Die vorgeschlagene Variante 04 ist in ihrer Gestaltung schlicht und elegant. Es bindet das Haus Mosaik
besser in der Umgebung zwischen dem Ortsbildschutzperimeters ein. Zudem nimmt es sich zurtick und
nimmt Riuicksicht auf das Schiitzenswerte Gebaude der Villa Lydia

Um dem Haus Mosaik eine warmere und einladende Wirkung zu geben, erscheint die Wahl der Fassade in
Holz dafiir passen. Zudem ist generell die Holzfassade gegentiber anderen Fassadensysteme leichter und
nachhaltiger. Mit der vertikalen Holzschalung wirkt das Gebaude schlanker und durch das Anbringen von
vorstehenden vertikalen Holzelemente wird zudem die Geschossigkeit des Gebaudes gezeigt.

Die Befensterungen wurden in allen verschiedenen Varianten durchgespielt. In der Variante 04 sind die
Fenster in einer optimalen Proportion ausgewéahlt, so dass die Raumqualitat qualitativ verbessert wurde.
Die hohen Raumfenster haben zudem einen nédheren Bezug an die Befensterungen der Vila Lydia.
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7. Anhang mit Varianten
7.1. Fassadenstudien
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