Einwohnergemeinde Unterseen

Uberbauungsordnung (UeO) ,Golfplatz Interlaken-Unterseen®

Anderung im ordentlichen Verfahren gemass Art. 58 ff. BauG
Uberbauungsvorschriften (UeV) Teilgebiete A und B

Unterseen, 09. Dezember 2019 MITWIRKUNG

Die Anderung der Uberbauungsordnung besteht aus

- Uberbauungsplane (UeP) Teilgebiete A und B
- Uberbauungsvorschriften (UeV)

weitere Unterlage
Erlauterungsbericht nach Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV)

Anderungen gegeniiber den UeV vom 3. November 1992 in ROT

Mit dem Inkrafttreten der vorliegenden Anderung wird der Gestaltungsrichtplan Teilgebiet A, ge-
nehmigt durch die Baudirektion des Kantons Bern am 3. November 1992, aufgehoben.

Adrian Strauss Tel 031 33510 10
Optingenstrasse 54 info@straussplan.ch
Raumplanung Entwicklung Stadtebau 3013 Bern www.straussplan.ch



Einwohnergemeinde Unterseen, Anderung UeO ,Golfplatz Interlaken-Unterseen®, UeV, 09. Dezember 2019 2

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Richtprojekt

Inhalt des Uberbauungsplans

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung (UeO) umfasst das
im Uberbauungsplan (UeP) der Teilgebiete A (Clubgebaude und Wa-
gelihalle) und B (Werkhof) mit einem punktierten Perimeter bezeich-
nete Gebiet.

Art. 2

Soweit die vorliegende UeO nichts anderes regelt, gilt ergdnzend die
baurechtliche Grundordnung der Gemeinde. Die Bestimmungen der
Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)
CornrvorsRssdes e pebe s saipech folc sl prpnnaslo - nd e
cepalasbdesssodos Bonealogre s cln cCopenhoc o U inlorecmns

Art. 3

' Basis der UeO bildet in Teilgebiet A das Bebauungs- und Aussen-
raumkonzept der L2A Architekten AG Unterseen aus dem Projekt-
wettbewerb (Jurybericht 08. November 2016). Dieses ist als Richt-
projekt fur die weitere Bearbeitung und Beurteilung des Bauprojekts
bezlglich Situierung, Proportionierung sowie Gestaltung von Bauten
und Aussenrdume massgebend (s. Anhang A1). FUr das Teilgebiet B
bildet das Vorprojekt der L2A Architekten AG Unterseen von 2018
das massgebende Richtprojekt (s. Anhang A2).

2F0r den Fall, dass das Wettbewerbsprojekt nicht realisiert wird, kon-
nen in Teilgebiet A die bestehenden Bauten mit den zugehdrigen
Aussenbereichen zeitgemassen erneuert werden.

Art. 4

In den Teilgebieten A und B werden als Festsetzung verbindlich gere-
gelt:

a) Wirkungsbereich der UeO (Teilgebiete A und B)
b) Baubereiche

c) Werkhofbereich

d) Aussenbereiche

e) Grlnbereiche

f)  Zugangs- und Fussgangerbereiche

g) Zu-und Wegfahrt Golfareal

h) Bereich Parkplatze Golfareal

—

Referenzvermessung
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Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Baupolizeiliche Masse

Art. 5

' Das Areal im Wirkungsbereich der UeO ist dem Golfsport mit den
zugehorigen baulichen Einrichtungen vorbehalten.

% In Teilgebiet A kdnnen die dem Golfsport dienenden Nutzungen wie
Clubgebaude, Restaurant mit Aussenterrasse und Wagelihalle reali-
siert werden. Im 2. Vollgeschoss des Clubgebaudes darf eine Woh-
nung als Erstwohnung erstellt werden. Die Erstellung von betriebs-
notwendigen Klein- und Anbauten ist gestattet. BerGelfplatz-im-ei-

. Sinn. Solfsol . . . .

®Das Teilgebiet B ist einem fiir den Platzunterhalt erforderlichen
Werkhofgebaude mit zugehdrigem Werkhofbereich bestimmt.

Art. 6

Das Mass der Nutzung betragt fur die Gebaude in den Baubereichen
1 und 2 (Teilgebiet A) max. 3'400 m? oberirdische Geschossflache
(GFo), in Baubereich 3 (Teilgebiet B) max. 1’500 m? GFo.

Art. 7

' Die Baubereiche werden nach Art. 96¢ Baugesetz (BauG) um-
schrieben und sind im UeP bezeichnet.

Ausserhalb der Baubereiche sind keine vorspringenden Gebaudeteile
wie Balkone, Erker, Vordacher usw. zugelassen.

2 Die traufseitige Fassadenhohe fiir Hauptbauten betragt in beiden
Teilgebieten 6.0 m.-maxiralzuldssigen-Masse-forGebaudehshe
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Gestaltung

Dachgestaltung

% Aus Griinden des Hochwasserschutzes wird das massgebende
Terrain mit einer Héhenkote von 559.30 m.u.M. festgelegt.

Art. 8

" Bauten und Aussenrdume sind so zu gestalten, dass eine Uiberzeu-
gende Gesamtwirkung mit sorgféltiger Integration in die naturnahe
Landschaft entsteht.

Di . . - . . . D
Amesde iR e e

% Die Gestaltung der Aussenrdume hat nach einem detaillierten Kon-
zept Umgebungsgestaltung zu erfolgen, welches spéatestens im Bau-
bewilligungsverfahren einzureichen ist.

Art. 9

Zur-Gebaudetiberdachung FUr Hauptbauten sind nur Sattel- und-Zelt
dacher mit einer Dachneigung zwischen 10° und 40° +4+-Grad-und

25-Grad-a-T- zulassig. Bei eingeschossigen Klein- und Anbauten sind
Flachdécher gestattet.




Einwohnergemeinde Unterseen, Anderung UeO ,Golfplatz Interlaken-Unterseen®, UeV, 09. Dezember 2019 5

Umgebungsgestaltung

7 a“ .ge ae da"e e SI d ZH beg H‘I e O

Art. 10

' Der sorgféltigen naturnahen Umgebungsgestaltung innerhalb des
ganzen Perimeters ist spezielle Beachtung zu schenken.

2 Innerhalb der Griinbereiche ist flr eine hinreichende Bepflanzung
und Pflege von Bdumen und Hecken zu sorgen.

Zudem ist der gesamte Baum- und Busch- bzw. Heckenbestand in-
nerhalb des ganzen Perimeters durch geeignete Pflege und allféllig
notwendig werdende Erneuerung sicherzustellen.

FUr die Wahl der Baumarten ist der Baumbestand des benachbarten
Naturschutzgebietes wegleitend.

3 Etyr_dieBeof 4B Tei A -
EH gs .G tpa e. geb.etikweg e.te d.

Die Parkplatze sind angemessen zu begrtnen. Unter anderem ist auf
acht Autoabstellplatze mind. ein Laubbaum standortgerechter Art zu
pflanzen (exkl. Birken).

Parkplatzflachen sind weitgehend versickerungsfahig zu erstellen.

* Die bestehenden Feuchtwiesen und nattirlichen Bestockungen sind
zu erhalten.

® Sofern die vorliegende UeO in Widerspruch zu den einschlagigen
Naturschutzbestimmungen steht, gehen letztere der UeO vor.

€ Im Nahbereich der Baubereiche Baufelder sind gestattet:

a) Der guten Gestaltung der Aussenaufenthalts- sowie Anliefe-
rungsbereiche forderliche max. 2.3 2.6 m hohe begrinte Gar-
tenmauern, Palisaden usw. sowie pergolaartige Konstruktio-
nen in Teilgebiet A (exkl. Parkplatz),

b) FUr den Betrieb des Werkhofes erforderliche offene Unter-
sténde in Teilgebiet B,

c) Nutzungsbedingte massvolle Terrainverdnderungen in den
Teilgebieten A und B (Sand- und Humusdeponie, Kippmulden,
Anlieferungs- und Entsorgungsbereich).
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Erschliessung, Zugangs-,
und Fussgangerbereiche

Art. 11

" Die Verkehrserschliessung erfolgt via Golfweg ab Seestrasse. Die
Zu- und Wegfahrt zu den Parkplatzen des Golfareals ab Golfweg ist
im UeP bezeichnet.

2 Der Zugang zum Schiilerbad muss fir die Offentlichkeit stets ge-
wahrleistet sein.

Infrastrukturvertrag

Inkrafttreten

Art. 12

Die Umsetzung der UeO ist mit einem Infrastrukturvertrag sicherzu-
stellen.

Art. 13

Die Anderung der UeO "Golfplatz Interlaken-Unterseen" tritt gemass
Art. 110 BauV am Tag nach der Publikation der Genehmigung durch
das Kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) in Kraft.
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Anhang A1 Richtprojekt Teilgebiet A, Clubgebdude und Wagelihalle,
L2A Architekten AG Unterseen
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Anhang A2 Richtprojekt Teilgebiet B Werkhof,
L2A Architekten AG Unterseen
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Genehmigungsvermerke der Uberbauungsordnung (ALT)

Vorprifung vom

Publikationen im Amtsblatt vom
Publikationen im Amtsanzeiger vom
offentliche Auflage vom
Einigungsverhandlungen am

13. August 1984

17. November 1984

16. / 23. November 1984

17. November 1984 bis 6. Januar 1985
31. Januar 1985 / 22. Februar 1985

erledigte Einsprachen 1
unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 26. November 1984
Namens des Gemeinderats
Der Prasident Der Sekretér
sig. Schlappi sig. Ruf

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde am 17. Dezember 1984
Namens der Einwohnergemeinde
Der Prasident Der Sekretér

sig. Schlappi sig. Ruf

Geringfligige Anderung (gem. Art. 122 Abs. 5 BauV)

Publikationen im Amtsblatt vom 27. November 1991

Publikationen im Amtsanzeiger vom 22. November 1991 / 29. November 1991
offentliche Auflage der geringfiigigen Anderung vom  22. November 1991 bis 23. Dezember 1991
Einigungsverhandlungen am -

erledigte Einsprachen 1
unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Unterseen, den 25. Februar 1992

17. Februar 1992
L N2ZMENS DES GEMEINDERATE

r3 Freedmiemame?ng N7, Sam sy
Gemeindekanzial Batersam

Der GemeindesZnreiber :

/!

Genehmigt durch die Kantonale Baudirektion:

GENEHMIGT gemgss

Beschluss vom | 3 Nov, 1992

BAUDIREKTION DES KANTONS BE *\-
in . &

Die Direktoi .
6;,"?,«(
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Geringfligige Anderung nach Art. 122 Abs. 5 BauV

Sonderbauvorschriften Art. 4
Art. 4 Baupolizeiliche Masse

" unverandert
2 unverandert

% Die zulassige Gebaudehohe betragt im Teilgebiet A 4.0 m, im Teilgebiet B 3.5 m
' Die maximal zulassige Firsthohe betragt im Teilgebiet A 7.5 m, im Teilgebiet B 6.1 m

4 unverandert
5 unverandert

6 unverandert

Uberbauungsplan ,Zone fiir Golfsport“ Unterseen
Lage der Baulinien im Teilgebiet ,B*

Die Baulinien im Baufeld B werden so verschoben, dass die mdgliche Uberbaubare Flache gestaf-
felt wird (Uberbaubare Flache bleibt unverandert).

Grundlage: Ausschnitt aus dem Uberbauungsplan ,Zone fiir Golfsport* Unterseen / August 1984
mit Anderungen vom 17. Dezember 1986, Teilgebiet B

Genehmigungsvermerke der geringfiigigen Anderung (ALT)

Publikationen im Amtsblatt vom 27. Februar 1987

Publikationen im Amtsanzeiger vom 27. Februar 1987 und 6. Méarz 1987
offentliche Auflage der geringfligigen Anderung vom  27. Februar bis 30. Mérz 1987
Einigungsverhandlungen am -

erledigte Einsprachen
unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

o O O

22.Dezember 1986
. Hai 1987

11
Dpx Prasident: De%;
- ,

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt per Gell,ei,lde%reiber
Unterseen, den 11. Mai 1987

oy

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Genehmigt durch die Kant. Baudirektion
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom

Vorprifung vom

Publikationen im Amtsanzeiger vom
offentliche Auflage vom
Einigungsverhandlungen am
erledigte Einsprachen

unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am

Namens des Einwohnergemeinde

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Unterseen, den

Der Prasident Der Sekretar

J. Ritschard P. Beuggert

Der Gemeindeschreiber

P. Beuggert

Genehmigt durch das Amt ftir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am



