Gemeinde Unterseen Kanton Bern

Anderung Gemeindebaureglement Art. 55.1

Zone mit Planungspflicht ZPP ,,.Brandweg*
im ordentlichen Verfahren nach Art. 58 ff. BauG

Fassung vom 20.09.2021 Stand: Offentliche Planauflage

Die Planung besteht aus:
— Baureglement Art. 55.1 alt/neu

Weitere Unterlagen:
— Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV)
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Gemeinde Unterseen Gemeindebaureglement

Artikel 55.1 ALT Artikel 55.1 NEU
ZPP "Brandweg" | Verdichtete Uberbauung mit Wohnbauten von hoher ZPP "Brandweg" Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP ,Brandweg” gelten die
Planungszweck Wohn-qualitat, mit Erhaltung des geschitzten folgenden Bestimmungen:

Pfarrhauses, unter Beriicksichtigung der Gefahrenzone

Planungszweck i i y it vi
und des Waldabstandes. g Gestaltung einer verdichteten Uberbauung mit vier

Wohnbauten A, B, C und D unter Einbezug des
schitzenswerten Pfarrhauses E sowie in Berlicksichtigung des
Gefahrengebietes und des Waldabstandes.

Die Lagen und Dimensionen der Gebaude sind im
stadtebaulichen Richtprojekt vom 17.08.2020 dargestellt.

Nutzung Wohnen Art der Nutzung Wohnen im Sinne von Art. 43 Abs. 1 GBR
Geschosszahl 2G Mass der Nutzung Es gelten die folgenden Masse:

Abstand zur 40m — Gebaude A: 3 Vollgeschosse ohne Dach--und
Zonengrenze ' Attikageschosse

— Gebéaude B und C: 6 Vollgeschosse ohne Dach- und

Ausniitzungsziffer 0.4 Attikageschosse

— Gebéude D: 2 Vollgeschosse ohne Dach- und
Attikageschosse

— Gebéude E: bestehend mit Dachausbau
— Geschossflachen oberirdisch GFo:
- Gebaude A: min. 950 m2, max. 1250 mZ
- Gebaude B und C: je min. 1200 m?2, max. 1450 m?
- Gebaude D: max. 500 m?2
- Gebaude E: max. 450 m?

— Die Gesamthéhen und das massgebliche Terrain sind in
der Uberbauungsordnung in Meter tUber Meer festzulegen.

Volumenziffer 1.2




Artikel 55.1 ALT

Artikel 55.1 NEU

Gestaltungs-
grundséatze

e Zweigeschossige Wohnbauten mit Schragdachern

¢ Offene Bauweise
e Sudorientierung der Bauten
e Fir An- und Nebenbauten gilt Art. 27 Baureglement.

e Das Pfarrhaus kann in Zusammenarbeit mit der
kantonalen Denkmalpflege saniert werden:
Rucksichtnahme auf das geschiitzte Pfarrhaus
Beatenbergstrasse 76 und das schiitzenswerte Chalet
Beatenbergstrasse 70 sowie deren Umgebung.

¢ Eine zentrale Zufahrt ab Beatenbergstrasse mit
offener Parkierung.

Gestaltungs-
grundsétze

Es gelten folgende Gestaltungsgrundsatze:

Die Uberbauung erfolgt nach einem einheitlichen
Uberbauungskonzept mit Wohnbauten und ist optimal in
das Siedlungsgefiige und die Lage im Ort zu integrieren.

Auf das schitzenswerte Pfarrhaus, Beatenbergstrasse 76,
und das schiitzenswerte Chalet, Beatenbergstrasse 70,
sowie deren Umgebung ist Riicksicht zu nehmen.

Einheitliche Dachgestaltung fir Hauptgebaude mit flachen
und geneigten Dachern bis 25°.

Die Aussenraume sind geméass dem stadtebaulichen
Richtprojekt zu gestalten.

Auf eine riicksichtsvolle Gestaltung der Ubergéange zur
angrenzenden Siedlung und dem nord@stlich
angrenzenden Wald ist zu achten.

Das Rampenbauwerk der Autoeinstellhalle ist sorgfaltig in
die Uberbauung und die Umgebung zu integrieren.

Die Anordnung der oberirdischen, arealinternen
Abstellplatze und Verbindungswege hat sorgfaltig und
hindernisfrei zu erfolgen.

Das im Rahmen eines Workshopverfahrens erarbeitete und
vom Gemeinderat am 17.08.2020 genehmigte
stadtebauliche Richtprojekt gilt bezogen auf die Stellung
und Volumen der Bauten sowie die Aussenraumgestaltung
als massgebend. Das Richtprojekt ist als Anhang diesen
Vorschriften beigefiigt.

Die ortsbildvertragliche Gestaltung im Rahmen der
Ausarbeitung der Uberbauungsordnung und der
Baubewilligungsverfahren ist mit einem qualitatssichernden
Verfahren sicherzustellen.

Erschliessung

Die Erschliessung erfolgt fur alle Geb&ude innerhalb des
Perimeters ab der Beatenbergstrasse. Der Strassenan-
schluss ist im Bereich des Gebé&udes A vorzusehen.

Die Parkierung fur motorisierte Fahrzeuge ist gemeinsam
unterirdisch vorzusehen. Ausgenommen davon sind
Besucherparkplatze und Abstellplatze fur Zweirader.




Artikel 55.1 ALT

Artikel 55.1 NEU

Energie

— Sofern zum Zeitpunkt der Baueingabe das Bauvorhaben im
Einzugsgebiet eines bestehenden Fernwarmenetzes liegt
oder dieses rechtlich und finanziell gesichert und bis zur
Inbetriebnahme des Bauvorhabens fertig gestellt wird, sind
alle Neubauten an dieses Fernwarmenetz anzuschliessen.

Naturgefahren

— Die Uberbauung befindet sich teilweise in einem
Gefahrengebiet von mittlerer Gefahrdung und geringer
bzw. Restgefahrdung.

— Es wird auf die entsprechenden Bestimmungen im
Gemeindebaureglement verwiesen.

Larmempfindlich-
keitsstufe

— ES IIl'in einer Tiefe von 20 m ab der Beatenbergstrasse
— ES Il ubriges Areal




GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 14.09.2020 bis am 13.10.2020
Vorprifung vom 17.08.2021

Publikation im Amtsanzeiger vom 30.09. und 07.10.2021, Nrn. 39 und 40
Offentliche Auflage vom 30.09.2021 bis und mit 01.11.2021

Einspracheverhandlung am

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM

BESCHLOSSEN DURCH DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG AM

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Prasident: Der Sekretar:

Jiurgen Ritschard  Peter Beuggert

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Unterseen, Der Gemeindeschreiber:

Peter Beuggert

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG DES KANTONS
BERN
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Anhang - Stadtebauliches Richtprojekt, genehmigt vom Gemeinderat am 17.08.2020



